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VERZOEKSCHRIFT TOT HET INSTELLEN VAN HOGER BEROEP EX. ART.
3:200F LID 8 BURGERLIJK WETBOEK

-
£

B Cpitea can het
Aan het Gemeenschappelijke Hof van Justitie Lorethlm fprers Aarlag
van Aruba, Curagao en Sint Maarten en van Yen L rrediend,

Bonaire, Sint Eustatius en Saba
Zaaknr: EJ 184/2009 (eerste aanleg)

Appellante verschijnt vrijwillig!
GEEFT EERBIEDIG TE KENNEN:

De openbare rechtspersoon het LAND CURACAO, hiema ook te noemen het ‘Land’,
appellante, te dezer zake domicilie kiezende ten kantore van het advocatenkantoor
HBN Law, gelegen aan het L.B. Smithplein 3, Huize Belvedére, van welk kantoor de
advocaten mrs. T.E. Matroos en B.W. Reinke verklaren door appellante te zijn
gemachtigd in deze te occuperen en om dit verzoekschrift voor en namens
appellante te ondertekenen en in te dienen.

VERKLAART HIERBIJ

hoger beroep in te stellen tegen de op 29 juni 2012 door het Gerecht in Eerste
Aanleg van Curagao gegeven beschikking in de zaak met nummer EJ 184/2009 met
als verzoekers (en thans geintimeerden) MARILVA DALL C.s., overwegend
wonende op Curagao, hierna ook te noemen ‘Dall ¢.s.’, in eerste aanleg domicilie
gekozen hebbende bij hun gemachtigden mrs. C.A. Peterson en K.AM. Lasten,
kantcorhoudende te Pietermaai 20b op Curagao, betreffende hun verzoek op grond
van afdeling 4 van el 7 van Boek 3 BW tot toekenning van een gedeelte van de
grond behorende tot de langdurig onverdeeld gebleven gemeenschap WAWOE, ook
wel aangeduid als WAWU, WOWO, SERE WOUWE, mede omvattende een deel van
het gebied omschreven als ESPERANZA, heden ten dage bekend als RANCHO,
hierna te noemen ‘Rancho Wawoe’.
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EN VERZOEKT:

aantekening in het Algemeen Register dat zij haar zaak ter terechtzitting van het Hof

door een advocaat wenst te doen bepleiten.

EN VOERT VOORTS DE NAVOLGENDE MIDDELEN TEGEN VOORNOEMDE
BESCHIKKING AAN:

Inleiding

Op 7 april 2009 heeft Dall c.s. (mevrouw Marilva Dall en met haar 48 andere
verzoeksters een verzoek ex artikel 3:200a BW ingediend. Geintimeerden
hebben verzocht tot toekenning aan hen van (een deel van) de onroerende
zaak Rancho Wawoe, behorende tot de langdurig onverdeeld gebleven
nalatenschap van Domingo Manuel Wawoe.

Na het nemen van verschillende tussenbeschikkingen heeft de rechter in eerste
aanleg een eindbeschikking gegeven op 29 juni 2012 (productie 1). De
beroepstermijn bedraagt ingevolge artikel 3:200f lid 8 BW zes (6) weken vanaf
de dag na de dag van de uitspraak; de uiterste datum waarop beroep ingesteld
kan worden is gelet hierop 10 augustus 2012. Onderhavig hoger beroep wordt
derhalve tijdig ingesteld.

Het Gerecht heeft in de beroepen beschikking geoordeeld dat een aantal met
name genoemde verzoekers kwalificeert als gebruiker in de zin van artikel
3:200b BW, en op basis daarvan aan deze personen een deel van de te
Rancho Wawoe gelegen percelen in eigendom toegekend. De overige percelen
heeft het Gerecht toegekend aan het Land, opdat het Land onder meer kan
zorgdragen voor aanleg van (geprojecteerde) wegen en afwateringssystemen.
Van belang is dat er voor wat betreft de feitelijke aanpassing van Rancho
Wawoe conform het indelingsplan WAWOE-voorstel indeling 3b (met zandweg
buitenom).pdf, door het Gerecht in de beschikking vernaamd tot “Rancho-
Wawoe indelingsplan3b” en verkleind opgenomen in R.0.2.2, inhoudende

onder meer de indeling van kavels en het aanleggen van wegen en
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afwateringssystemen, geen beslissing wordt genomen door het Gerecht.
Verder vioeit uit de bestreden beschikking voort dat de personen aan wie een

perceel in eigendom is toegekend in principe niet hoeven bij te dragen in de
verwezenlijking van het indelingsplan, door het Land geschat Op ongeveer
tenminste 4,5 miljoen gulden voor de wegaanleg, bermen, straatmeubilair,
straatverlichting en waterafvoeren Ter onderbouwing wordt verwezen naar de

brief die eerder in de procedure door DOW werd overgelegd op 30 mej jl., voor
de volledigheid hierbij wederom bijgevoegd als productie 2.

4. De aanvulling van Boek 3 BW met een nieuwe afdeling 4 bevattende
bepalingen inzake langdurig  onverdeeld gebleven gemeenschappen,
bestaande uit een onroerende zaak, is recentelijk (per 1 april 2007) ingevoerd.
Het Land acht het van groot belang dat beschikkingen inzake recentelijk
ingevoerde wetgeving op juiste gronden worden gegeven en daarnaast
voldoende worden gesubstantieerd. De gronden waarop het hoger beroep van
het Land berust, richten zich daarom met name tegen een aantal overwegingen
in de beschikking en in het bijzonder het ontbreken van deugdelijke motivering
van de daarop gestoelde beslissingen van het Gerecht.

Il. Degronden waarop het hoger beroep berust
Grond |

5. Het Gerecht is bij het bepalen of geintimeerden als gebruiker in de zin van de
betreffende wet hebben te gelden, wel heel kort door de bocht gegaan; een
deugdelijke onderbouwing onbreekt alleszins. In elk geval heeft het Gerecht
nagelaten ten aanzien van de hieronder door het Land opgesomde personen
(het Land merkt op dat er dubbelingen kunnen optreden) een duidelijke
onderbouwing te geven waarom deze personen als gebruiker zijn aan te
merken. Volgens de officieel overhandigde bescheiden die het Land ter
beschikking staan:

a. wonen deze mensen niet ter plaatse:




Anita E.
Candelaria Edseline
Bianken Devid
Martina Cayetano
Martina Richard
Juaquin Cerita
Josephina Elca
Mercelina Alexander
Schotpoort-Martina | Yvonne

b. hebben deze mensen geen bewijs van gebruik van onroerend oed en/of
opstal of anderszins hun rechten hebben aangetoond:

Anita E.

Bilanken Jeanette
Candelaria Alicicia
Canister Vincent

Coffi Otmar

Coffi Raymond
Dossett Ruthmila

H Kenneth C. E.
Joe Sharlene
Juaquin Godfried
Juaquin Soraida
Maduro Ercala
Maduro Sheila
Maduro Jeritza Felipa
Magdalena Etienne
Martha Aiva

Martha Glenn
Martha Rubert Lorenzo
Martina Yvonne
Martis Frank
Mercelina Alexander




HBNLaw

Michiel Ediiez
Pieters J
Weert familie

¢. Voorts blijkt uit de beschikking zelf ook nog dat deze personen niet ter

plaatse wonen:

Candelaria Crisalta

Poeriel Gienn

Leocadia Apollinar

Obispo Myra

Jospehina Eica

Pieternella Vianelia

Juaquin Humphrey Meneleo
Juaquin Jeanette E.
Sampson Marlene

Juaquin Soraida

Vicoria vy

Juaquin Godfired

Felipa Hensley

Juaquin Veronico Scholastico
Martina Richard Felix
Martina Cayetano

Martina Alberto

Martina Richard Felix

Artikel 3:200b BW verstaat onder gebruikers twee (2) soorten personen. Zij die
langer dan 10 jaar rechtmatig de zaak in gebruik hebben en zij die, rekening
houdende met alle omstandigheden een band met de zaak hebben. De eerste
categorie personen is niet moeilijk te achterhalen. De tweede categorie behoeft
echter een degelijke motivering waarop die band is gebaseerd en waarom deze
band zou moeten leiden tot toekenning van een deel van de lang onverdeeld
gebleven gemeenschap.



7. Zo is de overweging van het Gerecht “dat deze personen door het merendeel
van de bewoners van Rancho al sinds jaar en dag als “donjo” worden
beschouwd van de betreffende stukken van het terrein” te vaag en op geen
enkele wijze toetsbaar (zie r.o0. 2.3 van de beschikking)._Daarenboven is er ook
sprake van toekenning van percelen aan in het buitenland woonachtige
personen. Het gaat in elk geval om: Dosset, Ruthmila; Juaquin, Jeanette E.:
Sampson, Marlene en Victoria, Ivy. Welke band deze personen hebben met
Rancho Wawoe blijkt niet uit de beschikking.

8.  De bestreden beschikking rept hier dus op geen enkele wijze over; er wordt
zonder enige deugdelijke onderbouwing slechts een lijst van namen opgesomd
(onder r.o 2.4; het Land merkt hier overigens op dat het Gerecht abusievelijk
twee maal een r.o. 2.4 heeft opgenomen. Hier wordt verwezen naar de eerste
r.o. 2.4). In voornoemde opsomming ontbreken daarnaast in bepaalde gevallen
adressen of id-nummers, waardoor het voor het Land onmogelijk is om na te
gaan wie deze personen precies zijn. Het proces van toewijzing van kavels aan
de onder (de eerste) r.o. 2.4 genoemde personen is daardoor onvoldoende
helder. De beschikking is op deze grond onjuist, althans onvoldoende
gemotiveerd.

9. Gedurende de procedure in eerste aanleg zijn er klaarblijkelijk nog laatste
reacties van personen die als gebruiker in aanmerking wensten te komen bij
het Gerecht binnen gekomen na de laatste oproep van 24 mei 2012 (zie r.o. 1
van de beroepen beschikking); echter zijn die het Land niet bekend, noch is het
Land in de gelegenheid gesteld zich hierover uit te laten. Nu het Land zich
hierover niet heeft uitgelaten brengen de regels van een goede procesorde met
zich dat deze informatie buiten beschouwing had behoren te blijven. Het
Gerecht heeft deze informatie dan ook ten onrechte ‘meegenomen’ in de
beschikking.

Grond 1l

10. Het Gerecht heeft voorts ten onrechte niet, althans onvoldoende vastgesteld

hoe het indelingsplan uitgevoerd moet worden, dit terwijl de uitvoering van het
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11.

12.

13.

HBN Law

indelingsplan van onmiskenbaar belang is om te komen tot een ordelijke
oplossing van de problematiek van onverdeelde boedels op Curagao. Door te
oordelen zoals het Gerecht heeft gedaan, miskent het dat de wetgever dit
laatste uitdrukkelijk heeft beoogd bij de invoering van afdeling 4 van titel 7 van
Boek 3 BW.

Dit omdat het ingevolge de toelichting de bedoeling van de wetgever is dat de
gronden waar het om gaat in ontwikkeling zullen komen, waarbij ‘zij dienen te
worden voorzien van een behoorljjke infrastructuur en de bebouwing moet
voldoen aan de bouwvoorschriften. De gebruikers zijn daarom gehouden een
plan voor te leggen — dat past in het eilandelijke ontwikkelingsplan (EOP) -
inzake de ontwikkeling van de grond en zekerheid te stellen voor de kosten.
(...) De rechter beoordeelt, naar men mag aannemen na advies van DROV of
een andere instantie, of het plan in de gegeven omstandigheden aanvaardbaar
is.” (zie Memorie van Toelichting op artikel 3:200¢ van PB 2007 nr. 7). Naar het
oordeel van het Land heeft het Gerecht het bovenstaande miskend in de
bestreden beschikking.

Hoewel het Land in eerste aanleg er herhaaldelijk op heeft gewezen dat er in
het licht van het bovenstaande een officieel infrastructureel plan dient te komen
ex. art. 11 Bouw- en woningverordening, gaat het Gerecht hier zonder nadere
motivering niet op in. Gezien de bedoeling van de wetgever bij de introductie
van eerdergenoemde afdeling, had het Gerecht zich hierover moeten uitlaten in
de beschikking.

Het Gerecht heeft zich daarnaast ook niet uitgelaten over hoe de eventueel
benodigde verandering van de water- en elektriciteitsleidingen en
telefoonkabels geregeld moet gaan worden. Het regelen van deze kwestie voor
de afzonderlijke bewoners is een onhaalbare zaak, aangezien zij daarvoor
noch de kennis noch de middelen hebben. Teven geldt dat de betreffende
nutsbedrijven dit niet voor afzonderlijke kavels doen als de hoofdinfrastructuur
dat niet toestaat, noch als daarvoor niet door de belanghebbenden zelf wordt
betaald. De precieze wijzigingen en bijbehorende kosten zijn evenmin in dit
stadium bekend. Hiervoor moet het indelingsplan eerst worden omgezet in een
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14.

15.

infrastructuurplan dat vervolgens aan de nutsbedrijven en telecommunicatie-
bedrijven moet worden voorgelegd opdat zij de noodzakelijke aanpassingen
aangeven, welke vervolgens in het plan verwerkt moeten worden. Daar komt bij
dat daarnaast ook de kostenschattingen moeten worden opgemaakt. Duidelijk
is wel dat de kosten hiervan (dus de eventueel benodigde aanpassingen in de
leidingen van water, elektra en telecommunicatie) door de bewoners gedragen
moeten worden in geval zij als eigenaar worden aangewezen. Hoe dit echter
geregeld moet worden, blijft in de bestreden beschikking geheel onduidelijk.

Verder heeft het Gerecht niet nagegaan of er voor de reeds bestaande
bouwwerken al dan niet een bouwvergunning is aangevraagd. Het Land heeft
dit in een eerder stadium wel gedaan, bij haar inventarisatie voor het
indelingsplan. Dit is ook aan het Gerecht medegedeeld. Het Gerecht laat echter
ha om aan te geven hoe dit gecorrigeerd kan worden.

Het in kaart brengen van de illegaal opgerichte bouwwerken was voor het Land
met name van belang om na te gaan of legalisatie kan plaatsvinden, waarbij zal
moeten worden beoordeeld of het illegaal opgerichte bouwwerk ruimtelijk
inpasbaar is. Dit is van belang gelet op de noodzaak voor vrijwaring van
aansprakelijkheid in geval van vergunningverlening. Het Gerecht heeft dit met
haar oordeel volledig miskend.

Grond Il

16.

Inr.o. 2.7 van de beschikking van 29 juni 2012 wordt overwogen dat: “(...) Nu
onvoldoende duidelijkheid is verkregen op welke wijze en onder welke noemer
betaling aan het Land zou kunnen plaatsvinden en of, en zo ja, wanneer het
Land met de benodigde werkzaamheden zal willen en kunnen aanvangen [...]".
Het voorgaande schetst — ten onrechte — het beeld dat deze omstandigheid in
eerste aanleg expliciet aan de orde is gekomen. Niets is minder waar:
integendeel, het Land heeft herhaaldelijk gesteld, onderbouwd met  het
bijbehorende kostenplaatje, welke stappen genomen moeten worden om tot de
benodigde wijzigingen in het gebied te komen. Het Land verwijst hier naar de
tussenbeschikking van het Gerecht van 10 oktober 2010 (productie 3), waarin

8



17.

18.

19.

het Gerecht zelf aangaf dit mee te willen nemen. Vervolgens zZijn er nog een
tweetal ambtsbrieven hieraan gewijd door het Land (productie 4). Eén en
ander is vervolgens verwerkt in de indelingskaart van het Land d.d. 25 januari
2012,

Daarnaast heeft het Land aangegeven, dat het evident is dat eerst de bijdrage
per bewoner voor de infrastructurele ontwikkeling van Rancho Wawoe moet
komen vast te staan, alvorens tot uitgifte van de percelen kan worden
overgegaan.

Gelet op de noodzaak dat er behalve wegen ook een deugdelijke afwatering in
het gebied aanwezig is, is daarmee terdege rekening gehouden in het
indelingsplan door de intekening van een drietal rooien en duikers. De daarvoor
benodigde grond is echter in de beslissing niet expliciet toegewezen aan het
Land. De overweging van het Gerecht ‘kent al het overige terrein, waaronder
de in het indelingsplan geprojecteerde wegen, in eigendom toe aan het land;”
schept in dat kader onvoldoende duidelijkheid. Gelet op het gegeven dat het
opmaken van meetbrieven conform het indelingsplan pas achteraf op juistheid
kan worden gecontroleerd had ook hieromtrent een gerechtelijke overweging
aangaande de hoogte van de bijdrage door de gebruikers dienen plaats te
vinden. Het Gerecht heeft dit met haar oordeel volledig miskend.

Het Land meent dat het in hoger beroep alsnog in de gelegenheid gesteld dient
te worden om zich uit te laten over de hoogte van de bijdrage per gebruiker.
Het Land wil op voorhand benadrukken dat NAF 20,- per in eigendom uit te
geven vierkante meter geenszins voldoende is en dat deze bijdrage slechts een
zeer geringe bijdrage is in de te maken kosten van wegenaanleg en het maken
van rooien en duikers etc., en zeker niet de kosten van de overige infrastructuur
zal dekken.



Grond IV

20. Ten onrechte heeft de eerste rechter overwogen zoals hij heeft overwogen.
Deze grond beoogt het gehele geschil aan het Hof voor te leggen en behoeft
geen afzonderlijke bespreking.

Bewijsaanbod

Het Land biedt bewijs aan van al haar stellingen, voor zover zij bewijslast draagt.

HET IS OP DE BOVENSTAANDE GRONDEN:

dat het Land concludeert dat het Uw Hof moge behagen de beschikking van 29 juni
2012 van het Gerecht in Eerste Aanleg te Curagao, gewezen onder het nummer EJ
184/2009, te vernietigen en, opnieuw recht doende, een nieuwe beschikking te
geven met inachtneming van de gronden zoals in dit verzoekschrift geponeerd.

Willemstad, 9 augustus 2012 gemachtigde, . —

“Terrence Matroos
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PRODUCTIE 1



Burgerlijke zaken over 2012
Zaaknummer: EJ 184/2009
Datum beschikking: 29 juni 2012

HET GERECHT IN EERSTE AANLEG VAN DE NEDERLANDSE ANTILLEN s
zittingsplaats Curacao

BESCHIKKING
in de zaak van:

Marilva DALL c.s.,

verzoekers,

overwegend wonende op Curagao,

gemachtigden: de advocaten mr. C.A. Peterson en mr. K.A.M. Lasten,

betreffende hun verzoek op grond van afdeling 4 van titel 7 van Boek 3 van het
Burgerlijk Wetboek tot toekenning van een gedeelte van de grond behorende tot de
langdurig onverdeeld gebleven gemeenschap WAWOE, ook wel aangeduid als WAWU,
WOWO, SERE WOUWE, mede omvattende een deel van het gebied omschreven als
ESPERANSA, heden ten dage bekend als RANCHO, hierna te noemen: RANCHO.

1. Het verdere verloop van de procedure

Na de beschikking van 24 oktober 2011 heeft het Land een akte van bevindingen II van
IS januari 2012 genomen, met aangepaste en aangevulde tekeningen, en hebben
verzoekers de nader door het Gerecht verzochte gegevens verstrekt. Verzoekers hebben
voorts aktes van 5 april 2012 en 8§ mei 2012 genomen. Bij brieven van 24 mei 2012
hebben de bewoners van Rancho een laatste oproep ontvangen om zich, indien dat nog
niet gebeurd was, als belanghebbende in deze procedure aan te melden. Een groot aantal
van hen heeft dat gedaan en schriftelijk hun standpunt kenbaar gemaakt. Op [ juni
hebben verzoekers nog een akte genomen en het Land op 5 juni 2012. Bij op 26 juni 2012
ingekomen akte heeft het Land gereageerd op de laatste akte van verzoekers. Beschikking
is bepaald op heden.

2. De verdere beoordeling

2.1 Het Gerecht volhardt bij hetgeen reeds werd overwogen en beslist in de

tussenbeschikkingen van 20 januari 2010, 11 oktober 2010, 21 februari 2011, 13 april
2011 en 24 oktober 2011.

2.2. Beslist zal worden op basis van de laatste versie van het indelingsplan zoals dat door
het Land is opgesteld, versie 22 mei 2012, Kaart DROV/ROP nr. ITIb, schaal 1:1000,
“globale projecties Rancho/Wawoe; voorstel indeling”, welk indelingsplan hier



(verkleind) is opgenomen en door belanghebbenden als PDF-bestand kan worden
opgevraagd bij de griffier:

2.3 Naar het oordeel van het Gerecht is van de hieronder genoemde personen voldoende
aanemelijk geworden dat zij als gebruiker moeten worden aangemerkt in de zin van
artikel 3:200b BW. Daarbij betrekt het Gerecht de omstandigheid dat deze personen door
het merendeel van de bewoners van Rancho al sinds jaar en dag als “donjo” worden
beschouwd van de betreffende stukken van het terrein. Ten aanzien van de andere, niet in
onderstaande lijst opgenomen personen is onvoldoende aannemelijk geworden dat zij als
gebruiker kwalificeren.




2.4 Gelet op het voorgaande zullen de kavels in het indelingsplan als volgt aan de
gebruikers in eigendom worden toegekend. Daarbij zal als voorwaarde gelden dat de
gebruikers een meetbrief doen opmaken van het betreffende kavel. Indien zij daarvan

afzien, wordt het kavel eigendom van het Land.
KAVEL OPSTAL MEETBRIEF | HUISNR. NAAM
(nieuw) {(nr. ROP ouD ouD verzoekers en (overige
25/01/12 | (of deel belanghebbenden)
tek. VH) daarvan)
1 1 786/1993 85 Michiel, erven T.F.
Rancho 85
2 4 786/1993 87 Michiel, Rivet Emisterio
Rancho 87
1951.03.03.10
3 9 786/1993 69 Michiel, Staniey Salbador
Rancho 69
1947.01.01.04
4 8 786/1993 88 Michiel, Stanley Salbador
Rancho 88
1947.01.01.04
5 10 786/1993 89 Michiel, Mayra Valeria
11 Rancho 89
o 1958.01.28.02
I“6‘ 5 1031/1995 | nst 89 Michiel, Veronica Nicasia
Rancho 89A
1954.12.14.06
7 2 786/1993 80 Michiel, Mercedes Sinforosa
Rancho 80
1943.07.18.11
8 3 305/1976 Fulgencio Streedel
Rancho 84
1936.01.16.03
9 6 786/1993 82A Michiel, Ronald Faustino
7 Rancho 82A
1949.02.15.06
10 12 786/1993 82 Michiel, Edliez
13 Rancho 82
14 1971.10.26.09
11 9/1983 Sesser, Eleonora
Commandeursweg 53
12 9/1983
13 10/1983
14 10/1983 |




|15 142 11/1983 |
| 16 55 11/1983
! 17 6/1983
|18 6/1983
19 7/1983
20 7/1983
21 8/1983
22 8/1983
23 62 1023/2008 | 78nst Candelaria, Alicia
; Rancho 81A
[ 1954.23.03.04
24 61 509/2006 78 Candelaria, Crisalta
f Kaya Loiseaux Maduro z/n 4
i 1950.04.27.01
25 141 | rest Candelaria, Edlin
| 789/1993 | p/a Rancho 81
L | 1963.04.02.2
26 rest | Candelaria, Myrna
789/1993 Rancho z/n nst 81
1944.11.07.01
27 | 59 693/1994 Martina-Candelaria, Eligia Filomena
lieliS4@hotmail.com )
28 56 83 N. Manuel
29 57 528/1992 79 Joseito J.T. Silié
rest Rancho 79, POB 226
116/1994
rest
30 58 694/1994 Candelaria, Marcel Pedro
rest Rancho
| 798/1993 1956.05.13.05
131 60 694/1994 | 81 Candeleria, Marcel Pedro
rest Rancho
L 798/1993 1956.05.13.05
32 285/1994 71 Candelaria, Edseline Gertrudis
p/a Rancho z/n nst 81
1961.11.18.06
33 63 286/1994 nst 81A Candelaria, Nelson Gilberto
Rancho z/n nst 81
L 1946.03.16.03
f 34 64 876/1995 81 Candelaria, Ruthilia Modesta
! 65 i Rancho ..
66 1958.03.13.08
35 93 779/1993 Magdeline Coffi
Rancho 74
1964.06.25.08




779/1993 Coffi, Daniel Victor
Rancho 74
1537.04.10.01

Coffi, Daniel Victor

779/1993

779/1993 Maduro, Karel Arsenio
1963.12.14.01
74A Coffi, Elmer
Rancho 74
1970.05.20.09
779/1993 74nst Coffi, Otmar
} Rancho 74 ,
1966.01.02.04 f
69 Michiel, Stanley Salbador |
i f Rancho 69
1047.01.01.04
Michiel, Stanley Salbador
Magdalena, Bertier
i Magdalena, Bertier
! Rancho 57
1961.12.09.06

779/1993

288/1974

| ; | Michiel, Robert Virginio
f f’ i Rancho 68
; ; 1945.02.15.06 L
! 57 Magdaiena,»Hipolito
| | 1929.30.01.2
a7 107 | 423/1976 | 59 | Magdalena, Bertier
, 140 f g Rancho 57
! | | 1961.12.09.06
| 48 g z 784/1993 ; Magdalena, Rumoldo
| ! | rest Rancho 58
f | B | 1947.07.01.03 -
| 49 l118 ; Magdalena, Rumoldo
! 119 t rest Rancho 58
120 | | 1947.07.01.03
! i

|

| |

1;~ | l 3 vader van Magdalena Etienne |
| 50 ; 647/2006 | | Magdalena, Rumoldo
I ; | !
W\L\ L\\LNM

5 j m[ 775/1993

| Poeriel, Glenn
f rest ;}

Mon Reposweg 1
5117083

|
|
|

Martina, Selsio Cresensio
Rancho 63A
1945.10.14.02



54

113
114

783/1993 63

Martina, Maria Francisca
Rancho 63
1959.02.08.04

108

782/1993 61

Martina, Herbert
Rancho 61
1950.12.21.05

55

109

782/1993

56

Martha, Vanessa Nadine
Rancho 61
1976.12.04.02

110
111

| 112

783/1993 638

Martina, Wilson Domingo
Rancho 63C+D
1954.05.12.05

780/1993

Anita, Edmiro
Zuiderzeestraat 14
1960.10.03.04

58

780/1993

Anita, Edmiro
Zuiderzeestraat 14

59

60

92

783/1993

Dossett, Ruthmila
Nederland
1957.06.24.09

115

61

62

88

| 89

783/1993 63A

Martina, Suleska Vicenta
Rancho 63A
1976.07.19.01

.

S

Leocadia, Apollinar £.G.
Hoenderberg Kaya A-67
1970.04.07.06

Leocadia-Zink, Mirugia D.
1962.12.20.08

107

Willems, Odulio
Rancho 107
1960.01.04.06

90
91

174/1997 62

Coffi, Raymond
Rancho 62
1968.05.19.14

64

65

775/1993

Poeriel, Glenn
Mon Reposweg 1

Martha-Martina, imelda Beatrice
Rancho 63
1956.01.18.04

66

87

98/2003 66

L

Maduro, Sheila
Rancho nst 62
1966.09.30.06




109

Martes, Frenk
Rancho 109
1944.06.11.03

Martha, Rodlin
Rancho 109A

1 1952.05.17.09

Martha, Robert
Rancho 109
1946.09.05.03

Martha, Rubert Lorenzo
Rancho 126A

126K1

f 67 86
68 85 773/1993 | 1004
69 79 773/1993 | 126A

80 f
70 773/1993
71 81
| 82

| |
72 j83 126K3
|

Myra Obispo
Rio Canarioweg 65
1948.10.09.04

]

Martha, Ernest
Rancho 126 k1
1966.01.24.17

—
} 434/1976 | 120A

| 434/1976 | 129

540/2011

| 84
| x
}“ H
173 126
74 125 |
f
| |
75 121
|
j
|
76 | 123
|
|

Martha, Glenn
Rancho 1294

| 1976.-2/-8.03

Martha, Freddy
Rancho 129
1941.01.05.07

Rocakniek Martina {Papa)
Rancho 125
1975.11.25.05

125D

Leito, Jubert
Rancho 125

MM




77

129

130

131

132
133

134
135

136
137

nst 125
{125F)?

Martina, Miguel Pablo
Rancho nst. 25
1967.07.20.11

Martina, lbert
Rancho 125
1948.07.13.06

Martina Hildo
Rancho 125
19.

136 erven wijlen Martina, Ana

135 Maria, ldelfonso
Rancho 125
1951.01.23.07

130 Martina, Miguel
Rancho nst. 25
1967.07.20.11

131 Martina, Ewald
Eancho 127
1972.01.28.07

78

127

128

434/1976

128A

128

Martina, Maryon
Rancho 128A
1974.10.03.08

Martina, Sylvio Antonio
Rancho 128
1944.09.24.06

79

78

606/1998

126D

Robert Henriques
1946050504

80

Henriquez, Vicento J.
Rancho 126

81

Henriquez, Vicento J.
Rancho 126

82

77

772/1993

126

Henriquez, Kenneth C.E.
Rancho nst. 126
1956.03.29.03




83

772/1993

126nst

Henriquez, Kenneth C.E.
Rancho nst. 126
1956.03.29.03

84

75

85

772/1993

126 nst

Henriquez, Vicento J.
Rancho 126

138

86

771/1993

134

Tielen, Shirley Fatima
Rancho 134
1963.12.27.02

771/1993

87

88

134

Tielen, Shirley Fatima
Rancho 134
1963.12.27.02

771/1993

134

losephina, Elca
Kwartje 9A
1950.07.24.06

771/1993

134

Josephina, Elca
Kwartje 9A
1950.07.24.06

89

90

1147/1993

Nieuw-Maduro, Ercarla)
Rancho 108

36/1995

|

Martina, Gregory
1976121901

91

72
73

| 1147/1993

108

Nieuw-Maduro, Ercarla
Rancho 108

92

74

| 1147/1993

108

Nieuw-Maduro, Ercarla

93

94

70

171

778/1993

110

Juaquin, Cerita Francisca
Rancho 110
1938.04.02.02

778/1993

110

Juaquin, Cerita Francisca
Rancho 110
1938.04.02.02

95

777/1993

Cannister, Vincent
Rancho 86
1961.04.01.10

96

777/1993

97

67
68
69

Anita, Edmiro
Zuiderzeestraat 14

361/1986

111

Gomez-juaquin, Joyce
Rancho 111
1965.02.07.12

98

| 788/1993

Barbara, Eugene A.
Rancho 102A
1967.03.29.03

99

788/1993

Barbara, Eugene A.
Rancho 102A
1967.03.29.03




100

| 788/1993

101

]

Barbara, Eugene A,
Rancho 102A
1967.03.29.03

777/1993

Anita, Edmiro
Zuiderzeestraat 14

102

787/1993

nst 95

Martina, Richinel Benicio
Rancho z/n nst 95
1958.08.23.04

103

787/1993

Martina, Richinel Benicio
Rancho z/n nst 95
1958.08.23.04

104

787/1993

105

54

nst 95

Martina, Richinel Benicio
Rancho z/n nst 95
1958.08.23.04

1239/1995

Blanken, Devid Ramsey Edilburgo
Rancho 94
1963.07.07.06

106

787/1993

107

52
53

nst 95

Martina, Richinel Benicio
Rancho z/n nst 95

| 787/1993

nst 958

Martina, Richinel Benicio
Rancho z/n nst 95
1958.08.23.04

108

787/1993

nst 95

Martina, Richinel Benicio
Rancho 7/n nst 95

109

110

47
48

149

51

777/1993

Anita, Edmiro
Zuiderzeestraat 14

629/1994

86

Cannister, Vincent
Rancho 86
1961.04.01.10

1111

50

629/1994

112

86

Cannister, Vincent
Rancho 86
1961.04.01.10

36/1995

Virginie, Mariela C.
1871072805

[ 113
|

769/1993

nst 95

Virginie, Mistica
1972.08.16.06

| 114

115

46

769/1993

nst 95

Virginie, Mistica
Rancho 958
1972081606

769/1993

nst 95

Virginie, Ramiro Eulogio
Rancho nst 958
1843.03.11.03

116

36/1995

Virginie, Mariela C.
1971072805

10




117 330/1996 Vianella Pieternella
Motilonesweg 58
1566.08.20.02

118 rest Juaquin, Humphrey Meneleo

770/1993 Kaya Jules Blasini 12
1960.07.22.02

118 rest luaguin, Jeanette E.

770/1993 Rotterdam
p/a Kaya Jules Blasini 12

120 331/1996 62 Coffi, Raymond
Rancho 62

121 45 416/1996 6 Sampson, Marlene
p/a Rancho Kavel 6, moeder van Joe,
Sharlene
Italié

122 rest Juaquin, Soraida

770/1993 p/a Kaya jules Blasini 12
1965.22.12.10

123 44 417/1996 nst. 103 Blanken, Jeanette Pierrolina Francisca
Vivientia
Rancho nst 103

124 329/1996 Ivy Victoria

rest Nederland, adres niet bekend
770/1993
125 328/1996 Godfried Juaquin
329/1996 Kaya Jules Blasini 12
1961.11.24.06

126 43 1149/1993 | 103 Felipa-Maduro- Jeritza
1962.06.14.07

127 42 1149/1993 | 1008 Felipa-Maduro- Jeritza
1962.06.14.07

128 40 rest 100 Felipa-Maduro- Jeritza

41 1149/1993 Rancho 100
1962.06.14.07

129 37 1148/1993 | 104 Luthson Francisco

38 Rancho 103a
39 1961.06.04.11
139
130 rest Hensley Felipa
767/1993 Guaicaipuroweg 13

1964.04.30.01.

11




131 36 rest 100 Maduro, Solaica
767/1993 Rancho 100
‘ 1973.05.27.04...
132 rest Maduro, Solaica
767/1993 Rancho 100
1973.05.27...
133 766/1993 | Barbara-Chatlein, Miriam
|
i
134 35 | 766/1993 | 102A Barbara, Eugene A
; Rancho 1024
| | | 1967.03.29.03
135 | | rest | Maduro, Solaica
} | 767/1993 | Rancho 100
| 1973.05.27.04...
136 | 34 766/1993 | 1028 Barbara, Geraldine
Rancho 1028
1963.12.07.17
5 137 33 766/1993 102 Barbara-Chatlein, Miriam
! Rancho 102
L 1936.94.15.07
f 138 32 —1 766/19? 102¢C De Palm-Barbara, Marendah
| | Rancho 102
’ L 5 ;‘ 1971.12.10.04
30 | 766/1993 ; 102D Romondt, Norman van
31 : | Rancho 102¢
| 1951.12.25.19
| 766/1993 | ; Barbara-Chatlein, Miriam
| !
141 5 | 766/1993 T | Barbara-Chatlein, Miriam |
; | !
142 ,, 766/1993 o f Barbara-Chatlein, Miriam
143 f 1146/1993 Manfred Mercalina
Rancho 95
144 |27 1146/1993 Manfred Mercalina
( Rancho 95
145 21 1146/1993 | Manfred Mercalina
I 146 19 | 1146/1993 | Manfred Mercalina
| 20 | |
147 18 1 1146/1993 | 93 Manfred Mercalina
ff ; ; Rancho 95
| | | | 1939.11.03.7
m8 j 1146/1993__L | Manfred Mercalina :
| 149 | 1146/1993 | | Manfred Mercalina N

12



[ 150

15 776/1993 90 luaquin, Veronico Scolastico
Huzarenweg 15
1958.02.10.13
151 16 5/1987 92 Dall, Marilva Cerilia
Rancho 92
1956.10.28.01
152 22 1146/1993 Manfred Mercalina
153 23 1146/1993 | nst 95 erven Arlene Sparen
24 Rancho nst 95
Sharella Sparen, Pasport Nr: NP2F5F0H4,
Geboorte datum: 08-06-1966
Sherman J. Mercelina, Pasport Nr:
NWIJS5RD60, Geboortedatum: 13-03-
1972
Claudette M. Sparen, 1.d. nr: 1UKL7J5HS,
Geboortedatum: 05-02-1964
Alexander G. Mercelina, Pasport Nr:
NRK62JRD7, Geboortedatum: 16-02-1971
154 17 1073/1997 | nst 92 Dall, Sharella
Rancho nst 92
1965.12.18.04
155 1073/1997 | nst 92 Dall, Sharella
Rancho nst 92
156 25 1146/1993 | 95h Mercelina, Alexander
Paspoortnr. NRK62JRD7, 16-02-1971
157 26 1262/1995 | 95nst Schotpoort-Martina, Yvonne
Rancho 95
1960.02.03.04
158 1146/1993 Manfred Mercalina
159 1146/1993 Manfred Mercalina
160 768/1995 95 Victoria-Martina, Ivette Erudina
1259/1995 Rancho 95
1260/1995 1957.07.23.04
1261/1995
1262/1995
161 768/1995 95 Steven Schotpoort
1259/1995
1260/1995
1261/1995
1262/1995
162 28 768/1995 95 Martina, Richard Felix
1259/1995 Santa Rosa nst 178
1260/1995 1953.02.31.02
1261/1995
1262/1995

13




163 507/1996 losephina, Elca
570/1996 | Kwartje 9A
569/1996 | 1950.07.24.06 |
164 29 506/1996 | Martina, Cayetano Alberto ]
f | Santa Rosa 52
165 | 507/1996 | | Martina, Richard Felix
570/1996 I { Santa Rosa nst 178
569/1996 ; 1 1953.02.31.02
L | f )

2.4 Aan de bezwaren van de verzoekers en van overige belanghebbenden is, zoals hierna

t de toekenning van de betreffende kavels volgt, deels tegemoetgekomen. Voor het
overige is het Gerecht van oordeel dat de bezwaren moeten wijken voor het algemeen
belang, in het bijzonder het belang van een goede ruimtelijke ordening.

oorspronkelijke eigenaar, zodat geen grond bestaat hen aan te merken als gebruiker in de
zin van artikel 3:200a e.v. BW. Dit laatste geldt ook voor De Windt-Pascual Suero,
Jhoanny Ysabel De Windt-Pascual Suero. Onvoldoende duidelijk is geworden waarop
haar aanspraken met betrekking tot het door haar verlangde kavel zijn gegrond. De
plannen voor een toeristisch oord respectievelijk een multifunctioneel centrum waarvan
Alexander Mercelina en Shirley Tielen melding maken, worden niet doorkruist door de
enkele indeling van de betreffende stukken terrein in kavels, zodat reeds daarom aan hun
bezwaren voorbij moet worden gegaan. Voor de plannen van het Land voor een randweg
langs de zuidgrens van Rancho geldt hetzelfde: de indeling in kavels doet geen afbreuk
aan de positie van het Land, de toekenning in eigendom aan de betreffende gebruikers
evenmin,

2.6 Joseito Silie heeft een beroep gedaan op verkrijgende verjaring. Het betreft naar het
Gerecht begrijpt (nagenoeg) hetzelfde perceel als hem bij deze beschikking in eigendom
zal worden toegekend. Het belang bij zijn beroep op verjaring lijkt daarmee te vervallen.
Afgezien daarvan geldt ten aanzien van Silie hetzelfde als in de tussenbeschikking van 13
april 2011 werd Overwogen ten aanzien van de verjaringsaanspraken van Crismo en
Freddy Antersyn. Naar het oordeel van het Gerecht is derhalve geen sprake van eigendom
door verkrijgende verjaring en dient daarmee bij de toekenning geen rekening te worden
gehouden.

2.7 Wat betreft de feitelijke aanpassing van Rancho conform het indelingsplan zal binnen
het kader van deze procedure geen beslissing kunnen worden genomen. Het doel is dat

meetbrieven voor de nieuwe kavels, maar ook door aanleg van de geprojecteerde wegen,
rooien etc. Volgens een globale schatting van het Land zouden de kosten hiervan ruim
Naf. 4.5 miljoen bedragen. Verzoekers hebben echter gesteld dat een groot deel van de
bewoners van Rancho onvermogend is. Zij hebben voorgesteld dat van de gebruikers een

14



bijdrage wordt verlangd in de infrastructuerele ontwikkeling van het terrein van Naf. 20,-
per in eigendom toe te kennen vierkante meter. Het Land heeft hierover geen standpunt
ingenomen. Nu onvoldoende duidelijkheid is verkregen op welke wijze en onder welke
noemer betaling aan het Land zou kunnen plaatsvinden en of, en zo ja, wanneer het Land
met de benodigde werkzaamheden zal willen en kunnen aanvangen, zal het Gerecht geen
bijdrage vaststellen.

2.8 Gesteld noch gebleken is dat zich buiten de grenzen van het door het Land opgestelde
indelingsplan nog terrein bevindt dat toebehoort aan de nalatenschap van Maria Bicento.
Ter voorkoming van eventuele toekomstige onduidelijkheden op dat punt zal het Gerecht
de eventuele niet door het indelingsplan bestreken grond behorende tot de onverdeelde
nalatenschap toekennen aan het Land.

2.9 Het Gerecht ziet aanleiding op de voet van artikel 3:200a lid I BW de
overdraagbaarheid van de kavels te berperken in na te melden zin.

3. Beslissing
Het Gerecht:

kent de tot de onverdeelde nalatenschap van Maria Bicento, overleden in 1872,
behorende onroerende zaak Rancho toe aan de hiervoor onder 2.3 genoemde gebruikers,
conform de aldaar opgenomen verdeling in 165 kavels, waarbij geldt dat in geval van
toekenning van een kavel aan meer dan een gebruiker iedere gebruiker een gelijk
onverdeeld aandeel in het betreffende kavel kriigt;

verbindt aan deze toekenning steeds de voorwaarde dat de desbetreffende gebruiker(s)
binnen een jaar nadat deze beschikking ten aanzien van hem/hen onherroepelijk is
geworden op zijn/hun kosten een meetbrief van het betreffende kavel - conform het
hiervoor opgenomen indelingsplan — doet/doen opmaken en de kosten van inschrijving in
d eopenbare registers voldoet/voldoen;

kent, in geval een gebruiker niet aan voormelde voorwaarde voldoet, het desbetreffende
kavel per in de vorige alinea bedoelde datum in eigendom toe aan het Land teneinde te
handelen conform artikel 3:200e BW:;

kent kavels 11 tot en met 22 en kavel 50 in eigendom toe aan het Land teneinde te
handelen conform artikel 3:200e BW;

kent al het overige terrein, waaronder de in het indelingsplan geprojecteerde wegen, in
eigendom toe aan het Land;

kent de eventuele tot de onverdeelde nalatenschap van Maria Bicento behorende grond
gelegen buiten het indelingsplan in eigendom toe aan het Land:



bepaalt dat de gebruikers de aan hen in eigendom toegekende kavels gedurende een
termijn van vijf (5) jaren na uitspraak van deze beschikking niet zullen kunnen
Overdragen;

wijst af het meer of anders verzochte.

Aldus gegeven op Curagao op 29 juni 2012 door mr. P.E. de Kort, rechter in voormeld
Gerecht, bijgestaan door §. Josephina, griffier.
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IRP

MINISTERIE VAN
w Verkeer, Vervoer & Ruimtelijke Planning
ﬁ Rusimtelijke Ontuuikkeling en Planning/P&E

Aan
Het Gerecht in Eerste Aanleg
tav. de weledelgeleerde heer mr. P. E. de Kort
Wilhelminaplein 4
Alhier
Datum Contactpersoon E-mail
30mei 2012
Uw briefd.d. Uw kenmerk Orsnummer Zaakrummer
- - 201231544 2012/23429
Onderwerp Pagina Aantal Bijlagen
1 0

EJ 184/2009; Tussenvonnis 24/10/2011 zaaknw. EJ 184/2009 inzake Wawoe/Wawu/Wowo/
Wauy/Sere Wouwe, deel van Esperanza en bekend als Rancho en mail dd. 10/4/2012

In verband met uw verzoek zoals verwoord in de mail van 10/4/2012 (een zeer globale schatting van de kosten van
herindeling), en voorvloeiende uit voornoemd tussenvonnis en ons vorige nota van bevindingen, kunnen wij berichten
dat DOW ons inmiddels heeft bericht dat de kosten gemoeid met het voorlopige indelingsplan van Rancho in totaal
NAf.4560.000,- bedragen (excl. OB). Hierbij is dan inbegrepen de wegaanleg, bermen, straatmeubilair, straatverlichting
en waterafvoeren (zie copie).

Zoals ik U eerder berichtte, zal er voor consultatie met de nutsbedrijven eerst een definitief plan op tafel moeten liggen
dat naar hen voor beoordeling en een begroting kan worden opgestuurd; duidelijk is al wel dat men niet met afzonder-
lijke kaveleigenaren zal werken maar dat er sprake moet Zijn van één aanspreekpunt, ook vanwege de betaling van de
kosten, die immers door de eigenaar dan wel projectontwikkelaar gedragen moeten worden. Als richtlijn gaf men aan op
NA{.5000- per kavel te rekenen voor electra; ook werd gemeld dat alle ondergrondse werkzaamheden (graafwerk-
zaamheden, kabels trekken ed.) door de aanvrager bekostigd moeten worden.

Het lijkt ons opportuun, ook gezien de nu opgetreden vertraging in de voortgang, om het nu laatst opgestelde indelings-
plan op te sturen voor een (al dan niet globale) beoordeling door de nutsbedrijven, er daarbij dan vanuit gaandedater
geen ingrijpende wijzigingen meer zullen plaatsvinden in de indeling. Dit met het 0oog om verdere vertraging te minima-
liseren. Dat betreft dus WAWOE-voorstel indeling3b (met zandweg buitenom) zoals laatstelijk gemailed.

Wij hebben dit ook naar het Kadaster gestuurd voor hun tijdsinschatting van het opmaken van nieuwe meetbrieven.
Voorts zal nog een formele procedure doorlopen moeten worden om het wegenplan df. art. 11 van de BWV een formele
status te geven.

Namens de permanente werkgroep terreinen met een onduidelijke eigendomssituatie,
de voorzitter,

drs. M. ]. Jonker

Plasa Horacio Hoyer z 19 | Willemstad | T. (5999) 433-3200 | F. (5999) 461-2697 | info.drov@curacao-gov.an
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Burgerlijke zaken over 2010
Zaaknummer: EJ 184/2009
Datum beschikking: 11 oktober 2010

HET GERECHT IN EERSTE AANLEG VAN CURACAO

BESCHIKKING
in de zaak van:

Marilva DALL c.s.,

verzoekers,

overwegend wonende op Curagao,

gemachtigden: de advocaten mr. C.A. Peterson en mr. K.A.M. Lasten,

betreffende hun verzoek op grond van afdeling 4, titel 7 van boek 3 van het Burgerlijk
Wetboek tot toekenning van een gedeelte van de grond behorende tot de langdurig on-
verdeeld gebleven gemeenschap WAWOE, ook wel aangeduid als WAWU, WOWO,
WAU, SERE WOUWE, mede omvattende een deel van het gebied omschreven als ES-
PERANZA, heden ten dage bekend als RANCHO, hierna te noemen: RANCHO.

1. Het verdere verloop van de procedure

Na de beschikking van 20 januari 2010 heeft het Eilandgebied Curagao, hierna: het Land,
een akte ‘“uitlating ontwikkelingsplan Wawoe” genomen, waarop verzoekers bij
andwoordakte van 16 augustus 2010 hebben gereageerd. Beschikking is bepaald op he-
den.

2. De verdere beoordeling

algemeen

2.1 In zijn akte heeft het Land een aantal werkzaamheden opgesomd die dienen te wor-
den verricht voordat verder beslist kan worden over eventuele toekenning van grond op
basis van artikel 3:200 BW e.v. Verzoekers hebben in hun antwoordakte te kennen gege-
ven een dergelijk onderzoek in het belang te achten van de verdere procedure. Het Ge-
recht deelt dat die opvatting. Een vergelijkbaar onderzoek is gelast in de zaak van Vrij St.
Michiel (EJ 250/2007, beschikking d.d. 29 mei 2009).

2.2 Het gaat daarbij (vooralsnog) om het volgende:



a) karteren van alle bouwwerken (inmeten en vastleggen op kaart) en hun ontsluiting
op de openbare weg (inclusief het nagaan van de functie, is de woning afgebouwd
of niet, is de woning bewoond)

b) identificeren in het veld van alle toegepaste dan wel opgemaakte meetbrieven en
bestaande erfscheidingen;

¢) intekenen van alle bestaande aansluitingen van water, elektra en straatverlichting;

d) projecteren van adequate wegtracés, doen van calculaties, met aanduiding van
welke aanpassingen eventueel nodig zijn van hetzij de bestaande tracés, hetzij
percelen/meetbrieven of bouwwerken;

e) berekenen van de afwatering en projecteren van adequate voorzieningen voor de
afwatering in het gebied, idem;

) inmeten van adequate wegtracés en alle benodigde ontsluitingen van alle wonin-
gen, idem;

g) overleggen met nutsbedrijven over de bestaande capaciteit en benodigde ruimte
voor eventuele voorzieningen (trafodoos/huis etc.), nagaan van adequaatheid van
deze voorzieningen, gelet op het aantal huidige bewoners (distributieleidingen,
capaciteit etc.), idem;

h) inventariseren voor welke bouwwerken bouwvergunning is verleend en voor wel-
ke niet;

1) inventariseren straatnamen, huisnummering en namen van alle bewoners (0ok van
verhuurders en huurders);

J) aanwijzen van de grenzen van het terrein waarop het onderhavige verzoek betrek-
king heeft ten opzichte van het omliggende terrein.

2.3 Het Gerecht zal het Land verzoeken om in samenwerking met de Stichting Kadaster
het benodigde onderzoek en de benodigde metingen te verrichten en om, in samenwer-

3. Beslissing
Het Gerecht:

verzoekt het Land Curagao en de bewoners van Rancho om voor 1 februari 2011 de grif-
fier te voorzien van de hiervoor onder 2.2 bedoelde gegevens;

houdt iedere verdere beslissing aan,

Aldus gegeven op Curagao op 11 oktober 2010 door mr. P.E. de Kort, rechter in voor-
meld Gerecht, bijgestaan door C. Cannister, griffier.

w.g. C.R. Cannister w.g. P.E. de Kort

VOOR AFSCHRIFT:
De griffier van het Gerecht in eerste aanleg CAE?%?«ZM -~ 7

R 7 o,
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IRP

w MINSTERIE VAN
e Verkeer, Vervoer & Ruimtelijke Planning
ﬁ DROVIROP

Aan
Wiz
tav. dhr. mr. R. Spinhoven
Schottegatweg Oost 112
Alhier
Datum Contactpersoon E-mail
2 augusius 2011
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EJ 184/2009; Tussenvonnis 11/10/10 zaaknr. EJ 1842009 inzake Wawoe/Wawu/Wowo/Wau/
Sere Wouwe, deel van Esperanza en bekend als Rancho

Geachte heer Spinhoven,

In verband met het verzoek van het Gerecht zoals opgenomen in de tussenvonnisbeschikking van 11/10/2010, sturen wij
U bij deze het nodige aan informatie.

Wijj hebben dit gedaan in de vorm van een nota van bevindingen waarin de stand van zaken wordt weergegeven van de
door het Gerecht verzochte inventarisatie, waarvan de informatie tevens is vastgelegd op een aantal kaarten.

Wij gaan er vanuit dat dit geschikt is voor indiening bij het Gerecht, zo niet dan kunt U contact opnemen met drs. M,
Jonker van onze dienst (tel. 4333274, miriam jonker@curacao-gov.an).

Directeur ROP

ir. C.H. D. Cecilia
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EJ 184/2009; Tussenvonnis 11/10/10 zaaknr. E] 184/2009 inzake Wawoe/Wawu/Wowo/Wau/
Sere Wouwe, deel van Esperanza en bekend als Rancho

In de tussenvonnisbeschikking van 11/10/2010 is het land Curagao verzocht een aantal vraagstukken te beantwoorden en
het Gerecht van informatie te voorzien, e.e.a. zoals omschreven in deze beschikking en volgend uit de vereisten van boek
3 inhet nieuwe BW, titel 7, afdeling 4, art. 200 a t/m 200 h met daarin de bepalingen inzake langdurig onverdeeld geble-
ven gemeenschappen.

Zoals verzocht en door het Gerecht welwillend toegekend, is daarbij de eindtermijn verschoven naar 1/9/2011. Dit is met

name nodig geweest omdat de beantwoording van de vraag hoe tot een billijk, werkbaar en conform de relevante wette-

lijke vereisten (met name het EOP), leefbaar plan voor het gebied te komen, niet eenvoudig is gebleken. Dit heeft te ma-
ken met de complexe bestaande situatie ter plaatse en de tijd gemoeid met het vergaren en interpreteren van de gege-
vens. De genoemde vraag komt volgens het Land logischerwijs op bij het voorbereiden van het overleggen van de gege-
vens als bedoeld in 2.2. van de tussenbeschikking, Het genoemde leefbare plan moet dusdanig zijn opgesteld dat vol-
daan wordt aan het doel van deze regeling in het BW (zie MvT opart. 200 ¢ van PB 2007 nr. 7). een ordelijke oplossing
van de problematiek van onverdeelde boedels, omdat het de bedoeling is dat de gronden waar het om gaat in ontwikke-
ling komen, er sprake is van een behoorlijke infrastructuur en omdat de bebouwing moet voldoen aan de bouwvoor-
schriften.

Gelet op de omstandigheden ter plaatse (0a. een ongestructureerde indeling, geen wegtracés', onverharde wegen, niet

alle woningen ontsloten, geen adequate afwatering) en het bepaalde in art. 17 van het EOP in lid 4, is het uit oogpunt van

de bedoelde ordelijke oplossing en behoorlijke infrastructuur noodzakelijk dat:

* ersprakeis van wegen die voldoen aan de eisen welke door de overheid gesteld worden aan het tracé, de breedte en
de constructie daarvan, rekening houdende met de aard van de bouwwerken en de eis van begaanbaarheid van de
weg voor de weggebruikers,

® ersprakeis van adequate voorzieningen van openbaar nut

® ergeensprakeis van gevaar voor de veiligheid van het verkeer, hinder voor de vrije loop van het verkeer en vermin-
derde de bereikbaarheid van de bebouwing in de omgeving,

'Opgemerkt moet worden dat de rest van de corsprovikelijke meetbrief die het hele gebied omschreef (rooibrief 16/7/1876, later dus
741/1993), niet als weg gebruikt kan worden, zoals de verzoekers in feite vragen, omdat hierop tee locaties diverse woningen stamn,
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In concreto hield het verzoek van het Gerecht in een inventarisatie van de volgende onderwerpen en zaken:

Wat

a. karteren van alle bouwwerken (inmeten en vastleggen op kaart) en hun ontsluiting op de openbare weg; (inclusief
het nagaan van de functie, is de woning afgebouwd of niet, is de woning bewoond)

b. identificeren in het veld van alle toegepaste dan wel opgemaakte meetbrieven en bestaande erfscheidingen

¢. intekenen van alle bestaande aansluitingen van water, electra en straatverlichting

d. projecteren van adequate wegtracés, doen van calculaties, met aanduiding van welke aanpassingen eventueel nodig
zijn van hetzij de bestaande tracés, hetzij percelen/meetbrieven of bouwwerken

e. berekenen van de afwatering en projecteren van adequate voorzieningen voor de afwatering in het gebied, idem

f. inmeten adequate wegtracés en alle benodigde ontsluitingen van alle woningen, idem

& overleggen met nutsbedrijven over bestaande capaciteit en benodigde ruimte voor eventuele voorzieningen (trafo-
doos/huis, etc.), nagaan van adequaatheid van deze voorzieningen, gelet op het aantal huidige bewoners (distributie-
leidingen, capaciteit etc.), idem

h. inventarisatie voor welke bouwwerken bouwvergunningen is verleend en voor welke niet

i. iInventarisatie straatnamen, huisnummering en namen van alle bewoners (0ok van verhuurders en huurders)

J- aanwijzen van de grenzen van het terrein waarop het onderhavige verzoek betrekking heeft ten opzichte van het om-
liggend terrein

De stand van zaken per heden van de verrichte inventarisatie is als volgt:

Ad a. Ditis gedaan, dankzij de goede medewerking van DOW. Deze inventarisatie is vastgelegd op overzichtkaart
DROV/ROP nr. 1 dd. 29/8/2011, schaal 1: 500; “Inventarisatie bestaande situatie Rancho/Wawoe”. Of een woning
bewoond is of niet valt ook af te leiden uit de DROV/ROP nr. V dd. 29/8/2011, schaal 1: 500; “Inventarisatie bestaande
situatie Rancho/Wawoe; adressering”’; zie onder ad i.

Ad b. Zie bijgevoegde kaart van het Kadaster dd. 5/8/2011 nr. 07052. Er zijn nog pogingen gaande om deze opme-
tingen digitaal te krijgen van het Kadaster opdat deze in het kaartmateriaal verwerkt kunnen worden. Dat waarborgt
een zuivere projectie en geo-referentie. Tot die tijd is door het scannen van de kaart van het Kadaster alvast getracht een
impressie te geven; deze scan is verwerkt in de overzichtskaart DROV/ROP nir. [ dd. 29/8/2011, schaal 1: 500; “Inven-
tarisatie bestaande situatie Rancho/Wawoe-Kadaster” en bevat een nauwkeurigheid totop +1 m..

De erfscheidingen zijn door DOW geinventariseerd en weergegeven op de kaart DROV/ROP nr. 1 dd. 29/8/2011,
schaal 1: 500; “Inventarisatie bestaande situatie Rancho/Wawoe”.

Ad c. Zie kaart DROV/ROP nr. I dd. 29/8/2011, schaal 1: 500; “Inventarisatie bestaande situatie Rancho/Wawoe”.

Ad d. Zie kaart DROV/ROP nir. Il dd. 29/8/2011, schaal 1: 500; “Clobale projecties Rancho/Wawoe; voorstel indeling”
en toelichting op blz. 6. Dit behelst een projectie van nieuwe wegtracés en kavelindeling. Afhankelijk van de besluit-
name en verdere technische uitwerking, kunnen de calculaties gedaan worden. Op basis van deze kaart is er een
globaal idee van de eventueel benodigde aanpassingen van hetzij de bestaande tracés, hetzij percelen/meetbrieven of
bouwwerken. Een plan met een dergelijke wegindeling is onderhevig aan een goedkeuringsprocedure op basis van
art. 11 BWV.

Ad e. Zie kaart DROV/ROP nr. IV dd. 29/8/2011, schaal 1: 500; “Inventarisatie bestaande situatie Rancho/Wawoe-afwa-
tering”. Op deze kaart is de globale situatie van de waterhuishouding weergegeven. Het komt er op neer dat Rancho/
Wawoe een lager dan de omgeving gelegen gebied is en het afstromend water zich verzamelt in de in het gedeelte
aangeduid met meetbrieven 11/83, 10/83, 9/83, 6/83, 7/83 en 8/33. Athankelijk van de finale berekeningen van DOW
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moet bepaald worden welke technische voorziening nodig is voor de afwatering in het gebied (dat zijn de te verwer-
ken volumes en of daarvoor een of meerdere rooien van te bepalen grootte nodig zijn en/of dat de afwatering via de
wegen kan plaatsvinden). Er is nu een voorstel (zie kaart I) gedaan door rooien langs de interne wegen te projecteren;
dit moet nog nader besproken worden met DOW.

Ad f. Dit komt te zijner tijd aan de orde nadat het indelingsplan is goedgekeurd.

Ad g. Bij een toename van het aantal kavels en woningen zal meer capaciteit nodig zijn. Athankelijk van besluitvor-
ming over het indelingsvoorstel kunnen nadere gegevens in deze overlegd worden.

Adh. Gelet op het feit dat een aantal woningen van de vorige eeuw zijn (jaren veertig en vijftig en zeventig), zijn de
bouwvergunningen niet bij de DROV/ROP voorhanden. Er zal nogmaals naar de beschikking over bouwvergunnin-
gen gevraagd moeten worden aan de bewoners. Voor alle gevallen waar bewijzen voor bouwvergunningverlening
niet meer aantoonbaar zijn door gene zijde zal een legalisatieproces doorlopen moeten worden.

Ad . Zie DROV/ROP nr. V dd. 29/8/2011, schaal 1: 500; “Inventarisatie bestaande situatie Rancho/Wi awoe; adresse-
ring”. Zoals hieruit valt op te maken, is dit een zgn. niet systematische situatie (geen straatnamen en een ongestructu-
reerde huisnummering). De bij deze inventarisatie gebruikte ondergrond is de basiskaart van 1989. De inventarisatie
vannamen van alle bewoners (ook van verhuurders en huurders) is nog niet verkregen en zal aan de bewoners/ge-
bruikers wederom verzocht moeten worden om aan de hand van de huidige inventarisatie van de bouwwerken de
bestaande lijst namen van verzoekers, zoals gevoegd bij het verzoek en opgenomen in het tussenvonnis van 20/1/2010,
en de door hen opgegeven adressen, te verifiéren en nader aan te geven,

Adj. Dit kan met behulp van de gegevens van het Kadaster te zijner tijd in het veld gedaan worden, zie kaart Kadaster
dd. 5/8/2011 nr. 07052. Inmiddels is het dankzij de projectie van de deze gegevens duidelijk geworden dat de omrin-
gende zandweg, die grotendeels om de boedel heen loopt, vooralsnog geen deel lijkt it te maken van de boedel.

Voor het verwerken van al de gegevens om te komen tot een indeling van het gebied met een adequaat wegenstelsel, de

ontsluiting van alle percelen en deugdelijke afwatering, is een serie kaarten gemaakt. Voor de overzichtelijkheid staan

deze hieronder nogmaals vermeld:

1. Overzichtkaart DROV/ROP nr. I dd. 29/8/2011, schaal 1: 500; “Inventarisatie bestaande situatie Rancho/Wawoe”.

2. Kaart van het Kadaster dd. 5/8/211 nr. 07052.

3. Overzichtskaart DROV/ROP nr. I dd. 29/8/201 1, schaal 1: 500; “Inventarisatie bestaande situatie Rancho/Wawoe-
kadaster”.

4. Kaart DROV/ROP nr. Il dd. 29/8/2011, schaal 1: 500; “Globale projecties Rancho/Wawoe; voorstel indeling”.

5. Overzichtkaart DROV/ROP nr. IV dd. 29/8/201 1, schaal 1: 500; “Inventarisatie bestaande situatie Rancho/Wawoe-
afwatering”.

6. Overzichtkaart DROV/ROPnr. V dd. 29/8/2011, schaal 1: 500; “Inventarisatie bestaande situatie Rancho/Wawoe;
adressering”.

Bij het nader bestuderen van de gedane inventarisatie en het maken van een indeling van het gebied en het projecteren
van wegen, kwamen de volgende kuvesties naar voren:

A. Duidelijkheid is nodig over de percelen waarover een notariéle verklaring van verkrijgende verjaring is opgemaakt.
Uit de gegevens van het kadaster blijkt dat in geval van de volgende meetbrieven: 11/83, 10/83,9/83, 6/83, 7/83, 8/83,
528/1992, 288/1974 en 422/1976, een akte is opgemaakt bij een notaris waarin betrokkenen een beroep hebben gedaan op
verkrijgende verjaring via de notaris. Het is niet duidelijk hoe dit zich verhoudt met het vereiste van de goede trouw bij
een beroep op verkrijgende verjaring onder het oude Burgerlijk Wetboek, aangezien men wel degelijk op de hoogte was
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van het feit dat hier sprake is van een onverdeelde boedel.

Van belang is voorts dat de meetbrieven 11 /83, 10/83, 9/83, 6/83, 7/83, 8/83 niet bebouwd zijnen in het laagste deel van het
gebied liggen en als watervanggebied fungeren. Dit kan er toe leiden dat deze indeling nog nader bekeken moet worden
omdat verharding en bebouwing van de directe omgeving tot verdergaande watertoevoer (en mogelijk overlast) kan
zorgen indit gedeelte. Mogelijk moeten hier voorzieningen geprojecteerd worden, e.e.a. nog te bepalen in overleg met
DOW. De mogelijkheid kan zich dus voordoen dat de indeling ter plaatse aangepast moet worden.

B. Verder is gebleken dat in het zuidelijk deel van het gebied een deel van het noordelijk tangent van het randwegtracé
loopt (zie kaart DROV/ROP nr. 11 dd. 29/8/2011, schaal 1: 500; “Globale projecties Rancho/Wawoe; voorstel indeling”).
Dit tracé is via art. 14 van het FOPin de bestemming hoofdwegen globaal vastgelegd. Behoud van deze reservering van
het randwegtracé is van groot belang om in de toekomst over de nodige ruimte te beschikken om dit tracé aan te leggen.
Dit deel van het randwegtracé verbindt het oostelijk stadsdeel met het westelijk stadsdeel op een meer effectieve wijze
dan nu het geval is doordat de radiaalwegenstructuur doorbroken wordt. Hiermee wordt de stedelijke structuur van
groot Willemstad versterkt; deze structuur is gebaat bij verbetering van de oost-west verbindingen tussen de stadsdelen,
zeker nu een verdergaande groei in het oostelijk stadsdeel is te voorzien.

De huidige projectie van het randwegtracé door Rancho/Wawoe is een voorlopige en nog onderhevig aan nadere studie
voor de precieze loop, waarbij uiteraard getracht moet worden om zoveel mogelijk woningen ter plaatse te ontzien.
Duidelijk is wel dat deze situatie er toe leidt dat de volgende percelen, zoals aangeduid in de niet toegepaste? meetbrie-
ven met 422/1976, 423/1976, rest 784/1993, 6472006, 775/1993, rest 774/1 993, 865/1996, 864/1966 en 866/199 niet gehand-
haafd kunnen worden. Er is geconstateerd dat er in ieder geval sprake is van een illegaal gebouwde garage annex car
wash in dit gedeelte in de nabijheid van Rancho nr. 59, De status van de hierop gebouwde woningen is onbekend. De
vraag is of deze nu in aanmerking kunnen komen voor legalisatie. Getracht is daarom in het gebied zelf additionele
kavels te creéren om vervangende ruimte te bieden, Fr zijn daarom additionele kavels geidentificeerd in het plangebied
(zie kaart DROV/ROP . Il dd. 29/8/2011, schaal 1: 500; “Globale projecties Rancho/ Wawoe; voorstel indeling”).

C. Aangaande de aanspraken op het terrein, staat er een aantal kwesties nog open. Uitgemaakt moet immers nog

worden of de zich nu aangemelde personen ook daadwerkelijk als rechthebbenden aangemerkt kunnen worden en of

de aangevoerde bewijslast in deze sluitend en afdoende s, Daarbij speelt de vraag hoe de volgende situaties bekeken

moeten worden:

* degevallendat 1 persoon meerdere niet toegepaste meetbrieven claimt,

®  of Tniet toegepaste meetbrief wordt geclaimd door meerdere personen;

* eenaantal personen (minstens 8) dat elders woonachtig is (niet ter plaatse);

* degevallen waarin van meerdere personen op hetzelfde adres woonachtig zijn en/of zich niet Op een bepaalde
meetbrief hebben gericht.

Aan dehand van de overlegde gegevens moet geconstateerd worden dat er 44 woningen/percelen zijn aangemerkt, 35
niet toegepaste meetbrieven zijn opgevoerd, en er tenminste 62 gegadigden zijn. De volgende tabel geeft dit zojuist
genoemde weer:

* Berdoeld wordt een meetbrief die is opgemeten ( opgemankt) maar waarmee geen rechtshandeling is verricht.
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36/1995 Josephina Elca 1 1
1 14 771/1993 Tielen Shirey 1 1
1 62 331/199, 174/1997 Coffi Raymond 1 2
1 128 434/1976 Martina Sylvio 1 1
1 129 ? Martha Aiva 1
1 129 a Martha Glenn 1
1 125 o ? Martina Miguel 1
Rubert
? Martha Lorenzo 1
1 62 nst 982003 Maduro Sheila 1 1
? Mercelina Alexander 1
1 416/199% Joe Sharlene 1 1
later aangemeld
1 13 nst  ? Blanken Jeanette 1
1 81 nst  ? Candelaria Alidda 1
1 86 ? Canister Vincent 1 huis
1 126 nst  ? H KennethC.E. 1
? Maduro Ercala 1
1 62 a ? Maduro Sheila 1
1 100 ? Maduro Jeritza Felipa 1
? Magdalena Etienne 1
1 109 ? Martis Frank 1
1 81 ? Pieters I 1 huis
? Weert farnilie ?

Blijkens overweging 4.6 van de tussenbeschikking van 20/1/2010is de beantwoording van de vraag of alle verzoekers
ook als “gebruikers”kunnen worden aangemerkt als bedoeld in artikel 3:200b BW nog even aangehouden. Feit is even-
wel indien alle verzoekers als gebruikers dienen te worden aangemerkt, het op grond van de hier geschetste problema-
tiek noodzakelijk is tot een andere indeling dan op basis van de huidi ge niet toegepaste meetbrieven over te gaan. In het
navolgende komt deze kwestie teru g,

Onder verwijzing naar het gestelde onder ad d, de bijbehorende kaart DROV/ROP nr. Il dd. 29/8/2011, schaal 1: 500;

“Globale projecties Rancho/Wawoe; voorstel indeling”, kan gemeld worden dat bij maken van een indelingsplan ge-

werktis op basis van de volgende uitgmngspunten:

® deindeling is vooralsnog gebaseerd Op projecties van grenzen van kavels en wegen; dat betekent dat de precieze, uit-
eindelijke loop nog onderhevig kan Zijn aan aanpassingen als gevolg van nametingen (precieze tracébreedte van de
weg, ruimte voor rooi/kanaal, trottoir, ed.) en omstandigheden in het veld;

* hethandhaven van de bestaande bebouwing, in ieder geval de hoofdgebouwen, zijnde woningery;

®*  ruimte voor de infrastructuur;

* efficiént grondgebruik;

® hetontsluiten van alle percelen aan een verharde weg; in de paar gevallen waarin dat niet mogelijk bleek als gevolg
van de nabijheid van woningen ten opzichte van elkaar, is gewerkt met een gezamenlijk recht van overpad;

*  het creéren van zoveel mogelijk juridisch zelfstandige percelen (I kavel op 1 meetbrief met 1 woning) tenzij dat niet
anders kan en dan wordt gedacht aan een onverdeeld aandeel in een perceel (in dit geval moet een recht van over-
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pad gecreéerd worden);

* allekavels worden ontsloten op een zo efficient mogelijk wijze, waarbij de wegaanleg zoveel mogelijk geminimali-
seerd wordt ivim. de kosten;

*  voor de wegen een tracébreedte van 9 m,, ziinde 2 m. berm aan weerszijde en een wegbreedte van5m (250 m. per
rijstrook);

* eenkavelgrootte van + 500 m? wordt als norm aangehouden, tenzij er of zeer kleine kavels (<300 m¥) zouden ontstaan
of de kavelgrenzen tegen/door bestaande woningen zouden komen te lopen, e.ea. cf. de vereisten in art. 3 lid 2 sub ¢
EOP (woningdichtheid);

*  hetrealiseren van een meer gelijkmatige verdeling qua kavelgrootte voor zoveel mogelijk betrokkenen;

*  waar mogelik nieuwe kavels identificeren gelet op het aantal potentieel rechthebbenden en de problematiek als ge-
volg van het randwegtracé (zie blz. 4) en de mogelijkheid om eventuele overblijvende kavels te verkopen ter lediging
van de te maken kosten.

Zoals op te maken valt uit de genoemde kaart, heeft dit geleid tot een nieuwe indeling van het gebied. De meeste per-
ceelsindelingen zijn gehandhaafd. De wegenstructuur is aangepast. In twee gevallen zal met een onverdeeld aandeel in
eigendom gewerkt worden en een recht van overpad. Het is goed om dit als eerste met alle betrokkenen te bekijken en te
bespreken.

Tenslotte zijn er nog zaken die uitgezocht/nader bepaald moeten worden (zie tabel op blz.2):

a. Calculaties van de wegtracés

Berekeningen van DOW om te bepalen welke technische voorziening nodig is voor de afwatering in het gebied
Inmeten adequate wegtracés en alle benodigde ontsluitingen van alle woningen, idem

Overleggen met nutsbedrijven over bestaande capaciteit en benodigde ruimte voor eventuele voorzieningen
Na-inventarisatie voor welke bouwwerken bouwvergunningen is verleend en voor welke niet onder de
bewoners/gebruikers

Na-controle van de namen van alle bewoners (0ok van verhuurders en huurders) aan de hand van de adressenkaart
(zie Overzichtkaart DROV/ROP nir. V dd. 29/8/2011, schaal 1: 500; “Inventarisatie bestaande situatie Rancho/Wawoe;
adressering”).

P an o

jmal

Het streven is deze punten die door de overheid gedaan moeten worden binnen 2 maanden af te ronden. Volledigheids-
halve wordt opgemerkt dat deze nota van bevindingen voor het land Curacao wordt ingediend.
Uiteraard is het altijd mogelijk dat het bovenstaande kan worden toegelicht.

Namens de permanente werkgroep terreinen met een onduidelijke eigendomssituatie,

de voorzitter,

drs. M. 1. Jonker
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EJ 184/2009; Tussenvornis 24/10/2011 inzake Wawoe/Wawu/Wowo/Wau/ Sere Wouwe, deel

van Esperanza en bekend als Rancho

Geachte heer Matroos,

In verband met het verzoek van het Gerecht zoals opgenomen in de tussenvonnisbeschikking van 24/10/2011, sturen wij
U bij deze het nodige aan informatie.

In de tussenvonnisbeschikking van 24/10/11 is het land Cuiragao verzocht om mede aan de hand van de nadere inven-
tarisatie van de huisnummering en namen van alle bewoners (0ok van verhuurders en huurders) te doen aan de hand
van een door DROV/ROP te vertrekken nieuwe nummering van alle ter plaatse aangetroffen opstallen, de bij de akte van
1/9/11 gevoegde tekening aan te passen en aan te vullen. De termijn daarbij was gesteld op 15/12/11 en die is welwillend
verschoven naar 31/1/12.

Wij hebben dit gedaan in de vorm van een nota van bevindingen waarin de stand van zaken wordt weergegeven van de
door het Gerecht verzochte inventarisatie, waarvan de informatie tevens is vastgelegd op een kaart.

Wij gaan er vanuit dat dit geschikt is voor indiening bij het Gerecht, zo niet dan kunt U contact opnemen met drs. M.
Jonker van onze dienst (tel. 4333274, miriam jonker@curacao-gov.an).

Directeur ROP

ir. C.H.D. Cedlia
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EJ 184/2009; Tussenvornis 24/10/2011 zaaknr. EJ 184/2009 inzake Wawoe/Waww/Wowo/
Wau/Sere Wouwe, deel van Esperanza en bekend als Rancho

In de tussenvonnisbeschikking van 24/10/11 is het land Curacao verzocht om mede aan de hand van de nadere inventa-
risatie door verzoekers van de huisnummering en namen van alle bewoners (0ok van verhuurders en huurders) te doen
naar aanleiding van een door DROV/ROP eerder verstrekte aangepaste nummering van alle ter plaatse aangetroffen
opstallen, de bij de akte van 1/9/11 gevoegde tekening aan te passen en aan te vullen. De termijn daarbij was gesteld op
15/12/11 en die is welwillend verschoven naar 31/1/12.

Conform dit tussenvonnis heeft mvr. M. Dall de genoemde nadere inventarisatie uitgevoerd en op 1/12/11 overhandigd

aan de DROV/ROP. Naar aanleiding hiervan kan gemeld! worden dat:

* Ersprakeis van 131 opstallen die op de kaart zijn genummerd, dat is inclusief woningen, garages, keten ed. Daarbij
zijn nu 85 personen genoemd. De oorspronkelijk genummerde opstallen die dat naderhand niet bleken te zijn (bv.
dam, beerput, hoop zand ed.) zijn in dit getal van 131 niet meegeteld.

®  Op basis hiervan zjn bij elkaar horende opstallen geclusterd (bv. hoofdgebouw — bijgebouwy); alle woningen zijn
zoveel mogelijk op afzonderlijke percelen ingedeeld.

*  Erzijn daarboven tenminste 5 gevallen van illegale bouw geconstateerd (deze zijn met een bolletje aangegeven op de
kaart; zie verder: feede versie van het genoemde voorstel tot (her)indeling, Kaart DROV/ROP . Illa dd. 25/1 2012,
schaal 1: 1000; “Globale projecties Rancho/Wawoe; voorstel indeling”). Dit zijn een garage, drie woningen en een ap-
partementencomplex; deze zijn niet genummerd. In één geval zal nog bekeken moeten worden hoe dit de perceels-
indeling beinvioed. Voorts is een nieuwe woning ontdekt in het oostelijk gedeelte die vreemd genoeg eerder niet was
geinventariseerd. Daardoor moest de eerder geprojecteerde nieuwe interne weg worden verlegd.

* Intotaal zijner dus 131 +5+1=137 opstallen.

* Eriseen verschil te constateren tussen de personen die op de lijst van de verzoekers staan en degenen die volgens de
inventarisatie ter plaatse zouden wonen. Er zijn 36 personen die nu in de inventarisatie genoemd worden als bewo-
ner of (venhuurder die niet op de lijst van de verzoekers staan:

Candelana Fusebia
Candelaria Crisalta
Candelaria Ethline
Estanista Michael
Frandsco Ludson
Fransisco Ludson

'Erwordt nu steevast gebruikgernaciet vam de nievave rummering vart alle ter plaatse aangetroffen opstallen, zie kaart DROVIROP nr. VI dd.
25/1/2012, schaal 1: 2000; “Nunmering opstallen van Rancho/Wimuwoe”. Dit is de rurmering boegeprst ter identificatie van alle opstallen, ongeacht de
huidige adressering.
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Omgekeerd zijn er 15 verzoekers die niet in de inventarisatie voorkomen:

Henriquez Vicento
Maduro Robert
Maduro Karel
Magdlakera Hipolitio
Magdalera Berter
Magdakenia Ronny
Maria Idelforso
Martha S
Martha Robert
Martha Rudy
Martina Hetbert
Martina Jubert
Martina Marion
Martina Michael
Martina Edward
Martina Hildo
Martina Hubert
Martina Lucy
Martina “papa’
Martis Viviana
Martis Vanessa
Mercilina Manfred
Michel Stanley jr.
Michel Robert
Obispo Maria
Sparen Arlene
Streedel Fulgencio
Willemns Odutio
Windt, de Joanni
Michiel Rubert

Anita E.

Michiel Ronald
Victoria Ivette
Martina Richard
Juaquin Godfried
Juacquin Soraida
Josephina Ela

Martina Miguel
Martha Rubert Lorenzo
Blanken Jearette

Ons nummer
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Magdalena Etienne
Martis Frank
Pieters ]
Weert familie

Ons nummer Zaaknummer
EJ 18422009
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In geval van diverse opstallen is geen naam geinventariseerd van iemand die er woont, dat ziindenrs. 1,14,23,24, 25,
26,42,44,45, 55,56, 57, 70, 81,121, 122, 132, 136 en 137; hiervan zijn dus nog niet de bewoners/gebruikers van bekend.
Nrs. 121 en 122 kunnen niet herleid worden naar een van de verzoekers, Van 132 en en 137 kan dat ook niet met
zekerheid worden gedaan; deze lijken onder het adres 125 z/n te vallen. Van nr. 1, waarvan volgens de gegevens uit
het verzoekschrift, de bewoner overleden is, evenals nr. 23+ 24; in beide gevallen staan de overledenen genoemd,
maar zijn de feitelijke gebruikers, indien aanwezig niet bekend, noch de erfgenamen. Van nr. 14 is evenmin de hui-
dige gebruiker bekend, wel de beweerdelijk eigenaar, maar dit pand wordt verhuurd. Van nir. 25 en 26 is de eigenaar
afwezig en is ook de gebruiker/bewoner onbekend. Nr. 55 is onbewoond; van nrs. 55, 56, 57 wordt gesteld dat hier
sprake zou zijn van verkrijgende verjaring, Van nr. 42, 44 en 45 is de huurder niet bekend; van nr. 70 is de genoemde
persoon niet ter plaatse woonachtig en is de huidige gebruiker/huurder niet bekend; van nr. 81 is de huurder niet
bekend. In het geval van nr. 70 blijkt uit de overlegde gegevens van het verzoek dat de genoemde persoon in een
bejaardentehuis woont. Wie haar erfgenamen zijn, dan wel wie de huidi ge bewoners/huurders zijn van haar
woning, is niet bekend. De inventarisatie vermeldt haar echter wel als bewoner dan wel verhuurder, Mede geletop
het voorgaande is het niet duidelijk of de systematiek van de inventarisatie geheel sluitend is.

Erzijn9 personen die niet ter plaatse wonen; 7 volgens het verzoekschrift en 2 volgens de inventarisatie;

Anita E.
Candelaria Edseline
Blanken Devid
Martina Cayetano
Martina Richard
Juaquin Cerita
Josephina Elca
Mercelina Alexander
Schotpoort-Martina Yvorme

Hierbij speelt mee dat er nog uitsluitsel moet komen over de wijze van bewijsvoering op basis waarvan men rechten

kan doen gelden op delen van het onroerend goed van het gebied in kwestie. Opgemerkt moet worden dater 24 ver-
zoekers zijn die geen bewijs van gebruik van onroerend goed en/of opstal of anderszins hun rechten hebben aange-

toond. Dat zijn:
Anita E.
Blanken Jeanette
Candelaria Alidicia
Canister Vincent
Coffi Otmar
Coffi Raymond
Dossett Ruthmila
H KennethC.E.
Joe Shardene
Juaquin Godfried
Juaquin Soraida
Maduro Ercala
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Maduro Sheila
Maduro Jeritza Felipa
Magdalena Etienne
Martha Aiva
Martha Glenn
Martha Rubert Lorenzo
Martina Yvonne
Martis Frank
Mercelina Alexander
Michiel Edliez
Pieters ]

Weert farnilie

Hierbij dienen dus ook in feite de al eerder genoemde 36 personen opgesteld te worden die in de inventarisatie ge-
noemd zijn maar niet in de lijst aanvragers voorkomen.

Aangaande het eerder gemaakte voorstel tot (her)indeling van het onderhavige gebied, zoals destijds vastgelegd op de
indelingskaart, Kaart DROV/ROP nr. I dd. 29/8/2011, schaal 1: 500; “Globale projecties Rancho/Wawoe; voorstel
indeling”, het volgende.

1. Het randwegtracé dat door het zuidelijk gedeelte van het gebied loopt, is nader gepreciseerd. Gelet op de elders ge-
hanteerde tracébreedte is hier een breedte van 25 m. aangehouden.

2. De daarbij benodigde ontsluitingen zijn aangegeven. Gelet op het mitigeren van de verkeersdrukte te zijner tijd door
de wik, is geopteerd voor aansluiting op het randwegtracé via de Commandeursweg, niet via het gebied.

3. Geletop denoodzaak de kosten van met name de wegaanleg hoe dan ook te minimaliseren, is geopteerd voor aan-
passing van het wegtracé in het noordelijk deel. Door deze aanpassing is minder wegaanleg nodig is, hetgeen in de
kosten zal schelen.

4. Ditheeft tot enkele wijzigingen geleid in het noordelijk gedeelte van het gebied qua indeling en interne ontsluiting.

Voorts is gebleken dat in het zuidelijk deel nog het e.e.a. nader bekeken moet worden. Er is daar zeer dicht op elkaar

gebouwd (nrs. 133, 134, 135 en 136) en kunnen juridisch niet opgesplitst worden; deze opstallen zullen vooralsnog via

de bestaande zandweg (die buiten de boedel valt) ontsloten moeten blijven. Andere opstallen die niet gelegaliseerd
kunnen worden zijn oa. nrs. 118, 119, 122, 123 (nrs. 122 en 123 kunnen in principe op dezelfde kavel verplaatst
worden), 129,127 en 128. Vooral deze laatste twee liggen zeer dicht op het tracé hetgeen tot overlast in de toekomst
zal leiden.

6. Volgens de huidige projecties valt een groot gedeelte van de omringende zandweg buiten de huidige boedel en deze
ligt op particulier terrein.

7. Het meest oostelijk deel, waardoor ook een belangrijke waterafvoerende rooi loopt en het gebied binnengaat, is smal
en zeer slecht begaanbaar.

8. Dankzij de medewerking van de Stichting Kadaster en Openbare Registers kon beschikt worden over de exacte lig-
ging van de huidige niet toegepaste meetbrieven; deze zijn nu in de nieuwe kaart verwerkt.

9. Indien overeenstemming met alle betrokken partijen wordt bereikt over de (her)indeling van het gebied en de
wegenstructuur, kan dit als zgn. infrastructuurplan voor goedkeuring worden voordragen aan het bevoegd gezag
op grond vanart. 11 van de Bouw- en Woningverordening 1935 (P B. 1952, no. 14 YBWV).

10. De voorzieningen voor de waterhuishouding zijn definitief gedimensioneerd op aanwijzingen van DOW, verkregen
op 9/12/11 en in de kaart verwerkt.

11. Aangaande de herindeling van het gebied, is voort geborduurd op het eerder gemaakte kaartmateriaal en de daarbij
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gehanteerde uitgangspunten (zie vorige akte van bevindingen):

deindeling is vooralsnog gebaseerd op projecties van grenzen van kavels en wegen; dat betekent dat de predieze, uiteindelifke
loop nog onderhevig kan zijn aan aanpassingen als gevolg van nametingen (predeze tractbreedte van de weg, ruimte voor
rooi/kanaal, trottoir, ed.) en omstandigheden in het veld;

* hethandhaven van de bestaande bebouwing, in ieder geval de hoofdgebouwen, zinde woningery;

*  ruimte voor de infrastructuur;

*  effidént grondgebruik;

= hetonstuiten van alle percelen aan een verharde weg;

*  hetcretren van zoveel mogelifk juridisch zelfstandige percelen (1 kavel op 1 meetbrief met 1 woning) tenzij dat niet anders kan
endan wordt gedacht aan een onverdeeld aandeel in een perceel (in dit geval moet een recht van overpad gecreéerd worden);

*  allekavels worden ontsloten op een zo efficiént mogelijk wijze, waarbij de wegaanleg zoveel mogelijk geminimaliseerd wordt
ivm. de kosteny;

*  voor de wegen een tracthreedte van 9 m, zijnde 2 m. berm aan weerszijde en een wegbreedte van 5 m (250 m. per rijstrook);

*  eenkavelgrootte van +500 m? wordt als norm aangehouden, tenzij er of zeer kleine kavels (<300 m?) zouden ontstaan of de
kavelgrenzen tegen/door bestaande woningen zouden komen te lopen, e.ea. of. de vereisten in art. 3 lid 2 sub ¢ EOP (woning-
dichtheid);

*=  hetrealiseren van een meer gelifkmatige verdeling qua kavelgrootte voor zoveel mogelijk betrokkenen;

*  waar mogelijk nieuwe kavels identificeren gelet op het aantal potentieel rechthebbenden en de problematiek als gevolg van het
randwegtraa® en de mogelifkheid om eventueel overblijvende kavels te verkopen ter lediging van de te maken kosten.

Het voorgaandeis verwerkt in de fweede versie van het genoemde voorstel tot (her)indeling, Kaart DROV/ROP nr. Il a

dd. 25/1/2012, schaal 1: 1000; “Globale projecties Rancho/Wawoe; voorstel indeling”, zoals bijgevoegd.

Wat nu nog resteert is, onder verwijzing naar de stand van zaken in de vorige nota van bevindingen:

a. Naaccordering van het indelingsvoorstel, de calculaties van de wegtracés.

b.  Inmeten adequate wegtracés en alle benodigde ontsluitingen van alle woningen, idem. Dit kan na goedkeuring van
het plan.

¢ Overleggen met nutsbedrijven over bestaande capaciteit en benodigde ruimte voor eventuele voorzieningen; dit kan
als uitsluitsel bestaat over het definitieve aantal kavels. De kaart met het huidige (her)indelingsvoorstel is al naar
Aqualecira gestuurd voor een eerste globale schatting.

d. Duidelijkheid is nodig over de percelen waarover een notariéle verklaring van verkrijgende verjaring is opgemaakt.

e. Deopstallen in het randwegtracé komen niet voor legalisatie in aanmerking. Getracht is daarom in het gebied zelf
additionele kavels te creéren om vervangende ruimte te bieden. Er zijn daarom ca. 45 additionele kavels geidentifi-
ceerd in het plangebied.

f.  Nadere beschouwing van de situatie in het zuidelijk gedeelte.

Volledigheidshalve wordt opgemerkt dat deze nota van bevindingen voor het land Curagao wordt ingediend. Uiteraard
is het altijd mogelijk dat het bovenstaande kan worden toegelicht.

Namens de permanente werkgroep terreinen met een onduidelijke eigendomssituatie,
de voorzitter,

drs. M.]. Jonker
Bijlagen:
Kaart DROV/ROP nr. lla dd. 25/1/2012, schaal 1: 1000; “Clobale projecties Rancho/Wawoe; voorstel indeling”
Kaart DROV/ROP nr. VI dd. 25/1/2012, schaal 1: 1000; “Nummering opstallen van Rancho/Wawoe”
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Bijlagen:

1. Overzichtkaart DROV/ROP nr. I dd. 29/8/2011, schaal 1: 500; “Inventarisatie bestaande situatie Rancho/Wawoe”.

=karteren van alle bouwwerken (inmeten van vastleggen op kaart) en hun ontsluiting op de openbare weg (inclusief het nagaan

van de functie, is de woning afgebouwd of niet, is de woning bewoond) = kaart DOW —legenda met uitleg van alle symbolen en

kleuren

2. Kaart vanhet Kadaster dd.5/8/211 nr. 07052.

3. Overzichtskaart DROV/ROP nr. I dd. 29/8/2011, schaal 1: 500; “Inventarisatie bestaande situatie Rancho/Wawoe- kadaster”.

=zelfde als 1 maar met scan Kadaster kaart er in

4. Kaart DROV/ROP nr. I dd. 29/8/2011, schaal 1: 500; “Globale projecties Rancho/Wawoe; voorstel indeling”.

=zelfde als 1 maar nu met laag van de nieuwe indeling er op.

5. Overzichtkaart DROV/ROP nr. IV dd. 29/8/2011, schaal 1: 500; “Inventarisatie bestaande situatie Rancho/Wawoe-
afwatering””.

=zelfde als 1 maar met afwatering.

6. Overzichtkaart DROV/ROP nr. V dd. 29/8/2011, schaal 1: 500; “Inventarisatie bestaande situatie Rancho/Wawoe;
adressering”.

Zie adressenproject—legenda duidelijker



Overzichtkaart DROV/ROP nr. V dd. 29/8/2011,
schaal 1: 500; “Inventarisatie bestaande situatie Rancho/Wawoe; adressering”.

Overzichtkaart DROV/ROP nr. V dd. 29/8/2011,
schaal 1: 500; “Inventarisatie bestaande situatie Rancho/Wawoe; adressering”.

Overzichtkaart DROV/ROP nr. V dd. 29/8/2011,
schaal 1: 500; “Inventarisatie bestaande situatie Rancho/Wawoe; adressering”.

Overzichtkaart DROV/ROP nr. V dd. 29/8/2011,
schaal 1: 500; “Inventarisatie bestaande situatie Rancho/Wawoe; adressering”.

Overzichtkaart DROV/ROP nr. V dd. 29/8/2011,
schaal 1: 500; “Inventarisatie bestaande situatie Rancho/Wawoe; adressering”.



Overzichtkaart DROV/ROP nr. I dd. 29/8/2011, schaal 1: 500;
“Inventarisatie bestaande situatie Rancho/Wawoe”.

Overzichtkaart DROV/ROP nr. I dd. 29/8/2011, schaal 1: 500;
“Inventarisatie bestaande situatie Rancho/Wawoe”.

Overzichtkaart DROV/ROP nr. I dd. 29/8/2011, schaal 1: 500;
“Inventarisatie bestaande situatie Rancho/Wawoe”.

Overzichtkaart DROV/ROP nr. I dd. 29/8/2011, schaal 1: 500;
“Inventarisatie bestaande situatie Rancho/Wawoe”.

Overzichtkaart DROV/ROP nr. I dd. 29/8/2011, schaal 1: 500;
“Inventarisatie bestaande situatie Rancho/Wawoe”.



Overzichtskaart DROV/ROP nr. I dd. 29/8/2011, schaal 1: 500;
“Inventarisatie bestaande situatie Rancho/Wawoe- kadaster”.

Overzichtskaart DROV/ROP nr. I dd. 29/8/2011, schaal 1: 500;
“Inventarisatie bestaande situatie Rancho/Wawoe- kadaster”.

Overzichtskaart DROV/ROP nr. 1 dd. 29/8/2011, schaal 1: 500;
“Inventarisatie bestaande situatie Rancho/Wawoe- kadaster”.

Overzichtskaart DROV/ROP nr. I dd. 29/8/2011, schaal 1: 500;
“Inventarisatie bestaande situatie Rancho/Wawoe- kadaster”.

Overzichtskaart DROV/ROP nr. I dd. 29/8/2011, schaal 1: 500;
“Inventarisatie bestaande situatie Rancho/Wawoe- kadaster”.



Kaart DROV/ROP nr. I dd. 29/8/2011, schaal 1: 500;
“Globale projecties Rancho/Wawoe; voorstel indeling”.

Kaart DROV/ROP nr. Il dd. 29/8/2011, schaal 1: 500;
“Globale projecties Rancho/Wawoe; voorstel indeling”.

Kaart DROV/ROP nr. Il dd. 29/8/2011, schaal 1: 500;
“Globale projecties Rancho/Wawoe; voorstel indeling”.

Kaart DROV/ROP nr. Il dd. 29/8/2011, schaal 1: 500;
“Globale projecties Rancho/Wawoe; voorstel indeling”.

Kaart DROV/ROP nr. Il dd. 29/8/2011, schaal 1: 500;
“Globale projecties Rancho/Wawoe; voorstel indeling”.



Overzichtkaart DROV/ROP nr. IV dd. 29/8/2011, schaal 1: 500;
“Inventarisatie bestaande situatie Rancho/Wawoe-afwatering”.

Overzichtkaart DROV/ROP nr. IV dd. 29/8/2011, schaal 1: 500;
“Inventarisatie bestaande situatie Rancho/Wawoe-afwatering”.

Overzichtkaart DROV/ROP nr. IV dd. 29/8/2011, schaal 1: 500;
“Inventarisatie bestaande situatie Rancho/Wawoe-afwatering”.

Overzichtkaart DROV/ROP nr. IV dd. 29/8/2011, schaal 1: 500;
“Inventarisatie bestaande situatie Rancho/Wawoe-afwatering”.

Overzichtkaart DROV/ROP nr. IV dd. 29/8/2011, schaal 1: 500;
“Inventarisatie bestaande situatie Rancho/Wawoe-afwatering”.



